РОССИЙСКАЯ  ФЕДЕРАЦИЯ

ИРКУТСКАЯ  ОБЛАСТЬ

УСТЬ-ИЛИМСКИЙ  РАЙОН

ДУМА ЕРШОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

ТРЕТЬЕГО   СОЗЫВА

Р Е Ш Е Н И Е

             от 29.09.2015                                                                                             № 6/5
    Об утверждении Порядка определения размера, условий и сроков внесения арендной платы за пользование земельными участками, находящимися в собственности Ершовского муниципального образования,  а также за   земельные участки на территории Ершовского 
муниципального образования, государственная  собственность на которые не разграничена,  предоставленные в аренду без проведения торгов

В целях повышения эффективности управления земельными ресурсами Ершовского муниципального образования и пополнения доходной части бюджета Ершовского муниципального образования за счет поступления арендных платежей за землю, в соответствии с Федеральным законом от 23.06. 2014  N 171-ФЗ "О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации", подпунктом 3 пункта 3 статьи 397 Земельного кодекса Российской Федерации, Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», постановлением Правительства Российской Федерации от 16.07.2009  N 582  "Об основных принципах определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и о Правилах определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации", постановлением Администрации Иркутской области от 31.07.2008 № 213-па «Об утверждении Положения о порядке определения размера арендной платы, порядке, условиях и сроках внесения арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена», руководствуясь ст. ст. 24, 42 Устава Ершовского муниципального образования, Дума Ершовского муниципального образования третьего созыва
Р Е Ш И Л А:

1. Утвердить Порядок определения размера, условий и сроков внесения арендной платы за пользование земельными участками, находящимися в собственности Ершовского муниципального образования, а также за  земельные участки на территории Ершовского муниципального образования, государственная  собственность на которые не разграничена,  предоставленные в аренду без проведения торгов, согласно приложению.
      2. Опубликовать настоящее Решение в газете «Ершовский вестник» и разместить на официальном сайте администрации Ершовского муниципального образования в сети «Интернет».


3. Настоящее решение распространяется на правоотношения, возникшие с 01.03.2015,  и вступает в силу со дня опубликования.

Глава Ершовского администрации

муниципального образования                                                        А.В. Квитка
                                                                        Приложение







 к решению Думы
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Порядок определения размера, условий и сроков внесения арендной платы за пользование земельными участками, находящимися в собственности Ершовского муниципального образования, а также за   земельные участки на территории Ершовского муниципального образования, государственная  собственность на которые не разграничена,  предоставленные в аренду без проведения торгов
1. Общие положения


1.1.Порядок определения размера, условий и сроков внесения арендной платы за пользование земельными участками, находящимися в собственности Ершовского муниципального образования, а также за   земельные участки на территории Ершовского муниципального образования, государственная  собственность на которые не разграничена,  предоставленные в аренду без проведения торгов разработан в соответствии с Федеральным законом от 25.10.2001  №  137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», постановлением Правительства Российской Федерации от 16.07.2009  N 582  "Об основных принципах определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и о Правилах определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации", постановлением Администрации Иркутской области от 31.07.2008 №213-па «Об утверждении Положения о порядке определения размера арендной платы, порядке, условиях и сроках внесения арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена».


1.2. Положения настоящего Порядка не применяются при определении размера арендной платы за использование земельных участков, продажа права на заключение договоров аренды которых осуществляется на тогах (конкурсах, аукционах)


1.3. Арендная плата за использование земельного участка подлежит расчету в рублях и устанавливается на весь земельный участок, передаваемый в аренду в целом без выделения застроенной и незастроенной его части.


1.4.Арендная плата при аренде земельных участков, находящихся в собственности Ершовского муниципального образования, а также за   земельные участки на территории Ершовского муниципального образования, государственная  собственность на которые не разграничена определяется исходя из следующих принципов:

- экономической обоснованности, в соответствии с которым арендная плата устанавливается в размере, соответствующем доходности земельного участка с учетом категории земель, к которой отнесен такой земельный участок, и его разрешённого использования, а также с учетом государственного регулирования тарифов на товары (работы, услуги) организаций, осуществляющих хозяйственную деятельность на таком земельном участке, и субсидий, предоставляемых организациями, осуществляющим деятельность на таком земельном участке;

- предсказуемости расчета размера арендной платы, в соответствии с которым в нормативных правовых актах органов государственной и органов местного самоуправления определяются порядок расчета арендной платы и случаи, в которых возможен пересмотр размера арендной платы в одностороннем порядке по требованию арендодателя;

- предельно допустимой простоты расчета арендной платы, в соответствии с которым предусматривается возможность определения арендной платы на основании кадастровой стоимости;


- недопущения ухудшения экономического состояния землепользователей и землевладельцев при оформлении ими прав на земельный участки, в соответствии с которым размер арендной платы, устанавливаемый в связи с переоформлением прав на земельные участки, не должен превышать более чем в 2 раза размер земельного налога в отношении таких земельных участков;


- учета необходимости поддержки социально значимых видов деятельности посредством установления размера арендной платы в пределах, не превышающих размер налога, а также защиты интересов лиц, освобожденных от уплаты земельного налога;


- запрета необоснованных предпочтений, в соответствии с которым порядок расчета размера арендной платы за земельные участки, отнесенные к одной категории земель, используемые или предназначенные для одних и тех же видов деятельности и предоставляемые по одним  и тем же основаниям, не должен различаться.
2. Порядок определения размера арендной платы

за использование земельного участка


2.1. Арендная плата в год за использование земельного участка устанавливается в размере налоговой ставки земельного налога за соответствующий земельный участок либо в ином размере в соответствии с пунктами 2.3, 2.4. настоящего Положения и определяется в договоре аренды земельного участка с учетом уровня инфляции (максимального значения уровня инфляции), установленного федеральным законом о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период, по состоянию на 1 января очередного года, начиная с года, следующего за годом, в котором утвержден результат определения кадастровой стоимости земельного участка.


 Администрация Ершовского муниципального образования вправе установить экономически обоснованные коэффициенты с учётом категорий земель и (или) видов разрешенного использования земельных участков, применяемые к размеру арендной платы, рассчитываемой в соответствии с абзацем 1 пункта 2.1. настоящего Порядка. 
Допускается изменение этих коэффициентов, но не чаще одного раза в шесть месяцев.


2.2. В случаях, если на стороне арендатора земельного участка выступают несколько лиц, являющихся правообладателями помещений в зданиях, строениях, сооружениях, расположенных на неделимом земельном участке, арендная плата за использование земельного участка рассчитывается для каждого из них пропорционально площади принадлежащих им помещений (размеру принадлежащей им доли) в указанных объектах недвижимого имущества.


2.3. Установить арендную плату в год за использование земельного участка, право аренды на который, возникло в результате переоформления юридическим лицом права постоянного (бессрочного) пользования, в размере:


1) двух процентов кадастровой стоимости арендуемых земельных участков;


2) трех десятых процента кадастровой стоимости арендуемых земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения;


3) полутора процентов кадастровой стоимости арендуемых земельных участков, изъятых из оборота или ограниченных в обороте.


Настоящий пункт не применяется при определении размера арендной платы за использование земельных участков для осуществления уставной деятельности общественными организациями инвалидов (в том числе созданными как союзы общественных организаций инвалидов), среди членов которых инвалиды и их законные представители составляют не менее 80 процентов.


2.3.1. Если размер арендной платы за использование земельного участка, определяемый в соответствии с пунктом 2.3. настоящего Порядка, превышает более чем в два раза размер земельного налога в отношении этого земельного участка, то арендная плата за использование земельного участка устанавливается в двукратном размере земельного налога.


2.4. Установить арендную плату в год за использование земельного участка для целей, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, в размере налоговой ставки земельного налога за соответствующий земельный участок для следующих категорий арендаторов:


1) Герои Советского Союза, Герои Российской Федерации или полные кавалеры ордена Славы;


2) инвалиды, имеющие III степень ограничения способности к трудовой деятельности, а также лица, которые имеют I и II группу инвалидности, установленную до 1 января 2004 года без вынесения заключения о степени ограничения способности к трудовой деятельности;


3) инвалиды с детства;


4) ветераны и инвалиды Великой Отечественной войны, а также ветераны и инвалиды боевых действий;


5) граждане, имеющие право на получение мер социальной поддержки в соответствии с Законом Российской Федерации от 15 мая 1991 года N 1244-1 "О социальной защите граждан, подвергшихся воздействию радиации вследствие катастрофы на Чернобыльской АЭС", в соответствии с Федеральным законом от 26 ноября 1998 года N 175-ФЗ "О социальной защите граждан Российской Федерации, подвергшихся воздействию радиации вследствие аварии в 1957 году на производственном объединении "Маяк" и сбросов радиоактивных отходов в реку Теча" и в соответствии с Федеральным законом от 10 января 2002 года N 2-ФЗ "О социальных гарантиях гражданам, подвергшимся радиационному воздействию вследствие ядерных испытаний на Семипалатинском полигоне";


6) граждане, принимавшие в составе подразделений особого риска непосредственное участие в испытаниях ядерного и термоядерного оружия, ликвидации аварий ядерных установок на средствах вооружения и военных объектах;


7) общественные организации инвалидов (в том числе созданные как союзы общественных организаций инвалидов), среди членов которых инвалиды и их законные представители составляют не менее 80 процентов, - в отношении земельных участков, используемых ими для осуществления уставной деятельности;


8) граждане, относящиеся к коренным малочисленным народам Сибири, а также общины таких народов - в отношении земельных участков, используемых для сохранения и развития их традиционного образа жизни, хозяйствования и промыслов.


2.5. Размер арендной платы за использование земельных участков, определяемый в соответствии с настоящим Порядком, за исключением случаев определения размера арендной платы в соответствии с пунктами 2.3., 2.4. настоящего Порядка, не может быть менее, налоговой ставки земельного налога за соответствующий земельный участок в отношении передаваемого в аренду земельного участка.

3. Порядок, условия и сроки внесения арендной платы

 за использование земельных участков


3.1. Размер арендной платы в квартал за использование земельного участка определяется путем деления размера арендной платы в год за использование земельного участка на количество кварталов в году.


В случае заключения договора аренды земельного участка после первого дня квартала, а также в случае прекращения договора аренды земельного участка до последнего дня квартала, определение размера арендной платы в квартал за использование земельного участка осуществляется путем деления размера арендной платы в год за использование земельного участка на количество дней в году и последующего умножения на количество дней в квартале с момента заключения или до момента прекращения договора аренды земельного участка.


При заключении договора аренды земельного участка, администрация Ершовского муниципального образования в этом договоре предусматривает случаи и периодичность изменения арендной платы за использование земельного участка.


При этом арендная плата за использование земельного участка ежегодно изменяется в одностороннем порядке по требованию арендодателя на уровень инфляции (максимальное значение уровня инфляции), установленный по данным органов государственной статистики и ежегодно утверждается главой Ершовского муниципального образования, по состоянию на 1 января очередного года, начиная с года, следующего за годом, в котором принято решение о предоставлении земельного участка в аренду.


В случае изменения кадастровой стоимости земельного участка арендная плата за использование этого земельного участка изменяется в одностороннем порядке по требованию арендодателя. При этом арендная плата подлежит перерасчету по состоянию на 1 января года, следующего за годом, в котором произошло изменение кадастровой стоимости. В этом случае изменение арендной платы на уровень инфляции в году, в котором был произведен перерасчет, не проводится.


Арендная плата за использование земельного участка изменяется в одностороннем порядке по требованию арендодателя в случае установления или изменения администрацией Ершовского муниципального образования коэффициентов, применяемых к размеру арендной платы в соответствии с абзацем 2 пункта 2.1. настоящего Порядка, а также в случае изменения в установленном законодательством порядке налоговых ставок земельного налога.


3.2. Внесение арендной платы за использование земельных участков осуществляется ежеквартально не позднее 10 числа второго месяца каждого квартала.


В случае заключения договора аренды земельного участка после 10 числа второго месяца квартала, арендная плата за использование земельного участка в указанном квартале вносится не позднее 10 числа второго месяца следующего квартала.


В случае, если договор аренды земельного участка прекратит своё действие до 10 числа второго месяца квартала, арендная плата за использование земельного участка в указанном квартале вносится не позднее последнего дня действия договора аренды земельного участка.

4. Расчет годового размера арендной платы за земельные участки

4.1.Арендная плата за земельные участки , находящиеся в собственности Ершовского муниципального образования, а также за   земельные участки на территории Ершовского муниципального образования, государственная  собственность на которые не разграничена определяется на основе кадастровой стоимости земельного участка.

Расчет арендной платы производится в рублях, в соответствии с площадью земельного участка, указанной в кадастровом плане земельного участка.


4.2. Размер базовой ставки арендной платы за 1 кв.м. земельного участка определяется по формуле:
Б ст. = К ст. х %, где


Б ст. – базовая ставка арендной платы за 1 кв.м. земельного участка по видам функционального использования земель;

К ст. – кадастровая стоимость земель единицы площади земельного участка кадастрового квартала в зависимости от вида функционального использования земельного участка, утвержденная постановлением губернатора Иркутской области; 

% - процент, применяемый к кадастровой стоимости земель единицы площади (% установлен постановлением Администрации Иркутской области от 31.07.2008 № 213-па «Об утверждении Положения о порядке определения размера арендной платы, порядке, условиях и сроках внесения арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена».

4.3. Размер годовой арендной платы за земельный участок определяется по формуле: 
А пл. = Б ст. х  S х К зу х К инф., где

А пл. – годовая арендная плата за земельный участок, в рублях;

 Б ст. – базовая ставка арендной платы за 1 кв.м. земельного участка по видам функционального использования, в рублях; 

S – площадь земельного участка в квадратных метрах; 

К зу – коэффициент, применяемый к размеру арендной платы за земельные участки, с учетом видов разрешенного использования земельных участков (Приложение); 

К инф. – коэффициент инфляции (определяется по данным органов государственной статистики и ежегодно утверждается главой Ершовского муниципального образования)






Приложение







 к решению Думы







 Ершовского муниципального образования







 от 29.09.2015  № 6/5 







 «Об утверждении порядка определения размера,







 условий и сроков внесения арендной платы







 за пользование земельными участками,






             находящимися в собственности Ершовского







 муниципального образования, а также за                        






 земельные участки на территории Ершовского 






  муниципального образования, государственная







 собственность на которые не разграничена,







 предоставленные в аренду без проведения 






 торгов»

Коэффициенты
с учетом видов разрешенного использования земельных участков, применяемые к размеру арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности Ершовского муниципального образования, а также за земельные участки на территории Ершовского муниципального образования, государственная собственность на которые не разграничена
	код коэффициента
	Категории земель и виды разрешенного использования земельных участков
	Расчетный коэффициент – К зу

	1
	2
	3

	1
	Земли сельскохозяйственного назначения
	 

	1.1
	Земли для сельскохозяйственного производства, ведения крестьянского и личного подсобного хозяйства
	0,008

	1.2
	Земли для развития рекреационных зон отдыха и сельскохозяйственного туризма
	0,05

	1.3
	Иные виды целевого использования земель
	0,7

	2
	Земли населенных пунктов
	 

	2.1
	Для обслуживания объектов торговли
	0,01

	2.2
	Для обслуживания объектов промышленности, снабжения, сбыта (за исключением, предусмотренных кодом 2.3)
	0,025

	2.3
	Для обслуживания битумных баз
	0,025

	2.4
	Для обслуживания объектов техобслуживания автомобилей
	0,015

	2.5
	Для обслуживания автозаправочных станций, баз ГСМ
	0,02

	2.6
	Для обслуживания гостиниц, ресторанов, развлекательных комплексов, кафе
	0,015

	2.7
	Для строительства и обслуживания индивидуальных жилых домов
	0,003

	2.8
	Для обслуживания малоэтажного жилого фонда
	0,003

	2.9
	Комплексное освоение в целях жилищного строительства
	0,07

	2.10
	Под многоквартирной застройкой
	0,02

	2.11
	Для строительства и обслуживания гаражей для индивидуального автотранспорта
	0,03

	2.12
	Земли для сельскохозяйственного использования (за исключением предусмотренных кодами 2.13, 2.14)
	0,05

	2.13
	Для садоводства и огородничества
	0,003

	2.14
	Ведение личного подсобного хозяйства
	0,003

	2.15
	Рынки
	0,015

	2.16
	Земли для развития рекреационных зон отдыха
	0,015

	2.17
	Земельные участки. Предназначенные для строительства объектов коммерческого и производственного назначения
	0,008

	2.18
	зЗмельные участки, предназначенные для строительства объектов производственного назначения
	0,02

	2.19
	Иные виды целевого использования земель
	0,03

	2.20
	Земельные участки под объектами социального, благотворительного назначения
	0,015

	2.21
	Земельные участки, предназначенные для обслуживания объектов электроэнергетики
	0,10

	3
	Земли промышленности" транспорта, связи и иного назначения
	 

	3.1
	Объекты торговли
	0,2

	3.2
	Павильоны по оказанию страховых услуг
	0,4

	3.3
	Иные виды разрешенного использования -земель
	0,10

	3.4
	Для эксплуатации нефтяного месторождения
	1,0

	4
	Прочие земли
	0,03


